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En contestacion a la solicitud del Sr Alcalde de
Castilleja de Guzman en la Sesion Plenaria del 17
de HNoviembre de 1.89394,referida s informa sobre
adecuacion del Estudio de Detalle La Ladera
redactado por la arguitseta DB Busana Pera.el
tecnico gue suscribe,come redactor de las Normas
Subsidiserias vigentes en la localidad, infeorma:

Vista 1la documentacion en cuestion se observa:

1.~La superficie total de la delimitacion de La
Ladera se ajusta =& la realidad =egun planoa
topografico que racoge el Estudio «de Detalle
siendo esta de 2,1857 Ha,para la cual segun la
normativa de aplicacion de lags N.S5. en egta zona
se establece una densidad de 40 vv/Ha{hArtc 187> ¥
no 44 vv/Ha como se define en =1 Eztadio d=
Detzlle,lo cunl se cumple sin embargo ya gue se
prevee un total de 84 viwv.

?2.-En cuanto & cesiones para un total de 64 wviv
corresponderia un eguipamiento rpublico de " =zona
verde segun N.S. de 30 m2/viv lo gue equivale a
un total de 1.920 m2 ,superandose en el Estudic
de Detalle con 5.901,20 mZ para este uso vy con
los 1.000 m2 para club deportivo y 1.000 mZ
residenciales del . Acta de compromiso firmado
entre propiedad y Ayuntamiento el 27 de Julio de
1.894.

3.-Beferente a 1la ordenacion ¥ usos se puede

decir Jue cunple en terminos generales 1o
sepescificsdao BN la= Normas Subsidiarias
cheservandess =ole una modificacion en lo  que
regpecta a la calle exteriar prevista que

discurre paralela a 1la actual carretera Camas-
Valencina (Variante) que se interrumpe en un
tramo,bien por exigencias municipales, imposibili-
dad constructiva de ejecucion dada la existencia
de alta pendiente del tegprkno....

Sevilla, 18 de Novi e .994

Fdo Maria Jos ro Bernaldez
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. INFORME TECNICO SOBRE EL ESTUDIO DE DETALLE

" LA LADERA *

En relacion al Estudio de Detalle
presentado por PROMOCIONES CARRETO, S. I

Esta redactado de acuerdo con 1o estipulado

las Normas Subsidiarias aprobadas,

No obstante,’

Acta de Compromiso con las cesiones obligatorias,

se han efectuado, de hecho entregando con anteriori

para su aprobacion provisional, debera adjuntarse

correspondientes.

1.994

En Castilleja de Guzman,

EL TECNICO MUNICIPAL

"LA LADERA",

«, debo informar que:

en

el
aunque éstas ya

dad los solares

a 15 de Septiembre de

EXCMO. SR.

GUZMAN (SEVILLA), -

IENTO DE CASTILLEJA DE
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA FINCA "LA LADERA".

CASTILLEJA DE GUZMAN - SEVILLA.

1.- PROPIETARIOS. AUTORES DEL ENCARGO.

Se redacta el presente ESTUDIO DE DETALLE que comprende los terre-
nos propiedad de PROMOCIONES CARRETO, S.L., representada por D.
Francisco Sanchez Rodriguez, con domicilic en ¢/ Cristdbal Coldn,
ndm. 2, en Mairena del Alcor (Sevilla), y PROMOCIONES DEL GUADAL-
QUIVIR, S.A., representada por D. Rafael Dominguez Sanchez, con

domicilic en ¢/ Turia, nim. 5-Atico, de Sevilla.

2.- EMPLAZAMIENTO. SOLAR.

La finca denominada LA LADERA objeto del pre%éhteLEétudiofae Dété; %
1le, se encuentra situada en el término de:Castilleja de Guzman,

concretamente en la margen derecha de la ﬁuevafthrretera Camas-
‘Valenciné, segin se define en el plano de éituaciéﬁ qﬁé'aééﬁbaﬁai

al presente proyecto.

3.- ANTECEDENTES.

i
P

El municipio de Castilleja de Guzmén per%éhéEe" é"la'jprOVincié'
de éevilla v se énéuentra situado a 8 kms. del centro de la capital.
La finca denominada LA LADERA viene delimitada en las Normas Sub-
sidiarias vigentes como Suelo Urbano, previendo éstas su desarrollo

mediante Estudio de Detalle.
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Las Ordenanzas de aplicacidén seran las mismas que las establecidas
para zona residencial, ya que esta finca conecta el espacio vacio
que queda entre la zona delimitada por la variante de la nueva

carretera y el PERT "Divina Pastora".

El aprovechamiento general de los terrenos sobre superficie bruta .

no podra ser superior a 44 viv/Ha. (Igual que el PERI}.

CARACTERISTICAS DEL TERRENO. ESTADO ACTUAL.

Tal como se observa en el plano topografico, no existe ninguna -

edificacién en la actualidad en dichos terrenos, teniendo los
mismos fachada a la nueva variante Camas-Valencma y a la a:itigua
carretera, actual calle General Franco. |

El terreno tiene una topcografia muy _ac':cid_entéda, oscilando sus
pendientes desde la cota mis alta en la zonaque | linda c{an la

antigua carretera hasta la mas baja en ?29,65 mts. de diferencia.

ESPECIFICACIONES DEL ESTUDIO DE DETALIE &

A partir de ahora vamos a analizar “1os ‘objetivos que pé'i’ééigue
este Estudio de Detalle asi como las superficies destinadas a

Viales, zonas destinadas a Unidades de Edificacidn, zona de Protec-

cién de la Carretera, etc. cumpliendo con las especificaciones

y limitaciones _impuestas por las Nommas Subsidiarias vigentes,

La red viaria prbyectada tiene una dimension de 6,00 mts. de ancho

de calzada, siendo el ancho de acerado el aque se refleja en los

planos.

I
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No se prevé ningin espacio delimitadqﬁ;n el viarico para Aparca-
mientos.

La superficie de Viarios suma: 4.852,20 m/2.

La superficie de la =zona para proteccién de la Carretera que dis-
curre paralelamente a lo large de la misma, ya que el limite para
edificar estd a 21,50 mts. del eje, tanto de la Carretera nueva
como de la antigua, corresponde a 5.901,20 m/2.

La superficie de la zona residencial se desglosa en seis Unidades
de Edificacidn:

Coefc. Partc.

Unidad de BEdificacién N2 1 - 5.265,00 m/2. 47,396 %
W " N 2 - 371,40 n/2. 3,355 %
o " Ne 3 - 1.900,55 m/2. 17,116 %
" . Ne 4 - 523,75 /2. . 4,726 %
o " Ne 5 - 1.794,50 m/2. - 16.163 3

f " " N 6% - 1.248,00 m/2. 11,244 %

* (Zona Comercial).

TOTAL UNIDADES DE EDIFICACION 11.103,60 m/2.

Le corresponde a PROMOCIONES CARRETO, S.L. el 84,030 %, y a PROMO-

CIONES DEL GUADAIQUIVIR, S.A. el 15,970 %.

RESUMEN DE SUPERFICIES:

VIARIO siincnnonsnnannsaseaanse = 4.852,20 m/2.
RESIDENCIAL + COMERCIAL ..... = 11.103,60 m/2.
ZONA. DE PROTECCION ..... veees = 5.901,20 m/2.

TOTAL .... = 21.857,00 m/2.

saefena
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a) Se proyecta un conjuntc de 64 vivieniﬁfas con lo que efectivamente

b}

el aprovechamiento de los terrenos destinados a uso residencial

en suelo urbano resultante de la Actuacion Urbanistica es de

2,1857

bruta,

Ha. a 44 viv/Ha., contabilizado socbre la superficie

que supondréd un conjunto de 96 viviendas y solo proyec-

tamos 64 viviendas.

La Normativa de aplicacién del Estudio de Detalle coincide

con la prevista en las Normas Subsidiarias para esta Unidad

de Actuacidn, y es la siguiente:

Superficie minima de parcela ...eeeea. . 80,00 m/2.

Longitud minima de fachada ...eeecseess . 5,00 m/2.

La tipologla serad de vivien; um.fam:.l:.ar de doé: piantas
con patio posterior y adoséda a meé;éneras, prohibién-
dose expresamente el uso indéstrial.' - .

La altura, correspondiente a dos plantas, sera de 7,00
mts. entre la rasante de aéera Yy el. borde saliente del

antepecho de azotea; en caso de- existir. desnivel entre

dos fachadas, en la inferior se mantendra la altura

al menos en primera crujia o entodo c;_‘é;sp deb quedar
retrangueada de la fachada bajo los planos que a 452
se trace por la misma a una altura de 1,00 mt. sobre
la cara superior del forjado de la (ltima planta.

Quedan prohibidos los castilletes de escalera en prime-

ra crujia, debiendo adaptarse la construccidén al plano

de fachada definido por la alineacién que se establezca

Y
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oficialmente, retranqueéndoszw eiﬁwéiiéo en todas las
fachadas bajo los planos que a 452 se tracen por las
mismas a una altura de 1,00 mt. sobre la cara superior
del forjado de la Gltima planta.

Sobre la planta de azotea se autoriza la construccién
de un atico para uso exclusivo de desembarco de escaleras
con una superficie edificable que no superara el iiO%

de la planta general.

La edificabilidad maxima sobre parcela neta serd de

4,5 m3/m2.

Las cesiones de terreno realizadas por los autores del

encargo al Ayuntamiento, se han ejecutado seqin acuerdo

municipal.

El presente Estudio de Detalle no hace mas que delimitar, precisar

y concretar las determinaciones contenidas en las Normas Subsidia-

Wt

rias, cumpliendo todas las disposiciones enunciadas en las Ordenan=

zas de las mismas, vigentes para esta Unidad de Actuacién en Suelo

Urbano.

Castilleja de Guzmén, Mayo de 1.994.

LA ARQUITECTA:

Fdo.: Susana A. Pera.



