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PLAN PARCIAL PP3. “ZONA NORTE" EN CASTILLEJA DE GUZMAN.

Relacién de documentos que compeonen el presente Plan Parcial.

I. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION Y SUS DETERMINACIONES
I1. PLANOS DE INFORMACION

III. PLANOS DE PROYECTO

IV. ORDENANZAS REGULADORAS JUNTA D{* ﬂ\f\' DA !_U ClA
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Guzman", aprobado inicialmente el dia 08-
(07-98 (Decreto 29/98) y provisionalmente
el dia 18-09-98 (sesidén plenaria-Punto
22), consta de cincuenta y ocho (58)
folios.
En Castilleja de Guzman, a 06 de Noviembre
de 1998.
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PLAN PARCIAL PP3. "ZONA NORTE" EN CASTILLEJA DE GUZMAN.

Relacién de planos que componen el presente Plan Parcial:

PLANOS DE INFORMACION
Ii. SITUACION

12. CLASIFICACION DEL SUELO
I3. USOS DEL SUELO

I4. PLANO TOPOGRAFICO

I5. REDES PREVISTAS EN LAS NORMAS

16. PLANO CATASTRAL «“‘o‘{’\ff,f;,?? ANDALUCIA
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PLAN PARCIAL PP3. “ZONA NORTE" EN CASTILLEJA DE GUZMAN.

5.5.3. Suministro de Energia Eléctrica

5.5.4. Alumbrado Publico

3.5.5. Pavimentaci6n, viario y estacionamiento
5.5.6. Jardinerfa y arbolado

6. Determinaciones obligatorias segtin el art. 46 del Reglamento de Planeamiento
6.1. Relacién de propietarios afectados
6.2. Sistema de Actuacion
6.3. Compromisos con el Ayuntamiento
6.4. Garantfa de Cumplimiento
6.5. Medios econdmicos

Anexo |. Cuadro de caracteristicas de la ordenacién

Anexo ll. Solicitud Certificados de disponibilidad de servicios
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PLAN PARCIAL PP3. "ZONA NORTE" EN CASTILLEJA DE GUZMAN.

I. MEMORIA JUSTIFICATIVA

1. Antecedentes

1.1. Objeto

Se redacta el presente documento para dar cumplimiento a lo establecido en las Normas Subsidiarias
de Planeamiento de Castilleja de Guzman, en su modificacion aprobada el dia 3 de Junio de 1.998 en

relacién con el PP3 “Zona Norte™.

‘tﬁﬂ?ﬁ%‘ﬂ%@ﬁfﬁém

160 Ish'ban

Este Plan Parcial, de iniciativa privada, se redacta de acuerdo con lo
104 del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Orden

BESCLIN .- "-'- : |
1.2. Iniciativa PROVINTIAL L2 ORDEN E

La iniciativa en la redaccién de este Plan corresponde a D. Raimundo
28.225.240 y domicilio de notificacién en Avda Borbolla n°® 65, 4°B
Blasco Frois, representada por el primero, con DNI 28.225.241 y do:
propietarios tnicos de los terrenos incluidos en el ambito definido en el presente documento.

wmlﬂ APRUF B

1.3. Identificacion

La Unidad de Actuacién es una parcela de 4,76 Ha, clasificada como Suelo Apto para Urbanizar y
situada, a continuacién del PP1, en la zona Norte. Linda al Norte con una franja de Suelo No Urbani-
zable junto al limite del término con Valencina de la Concepcién; al Oeste con el PP1 y parte de la
finca matriz; al Este con Suelo No Urbanizable; y al Sur con el PP1 y el nuclqa!—:urbaﬂeeonsohdado""”“':“" i
La topografia es de pendiente h)mogbnea, descéﬁdlendd lggtmg E%te con un}6% de inclinacién en la SNTAL
parte central. : ooy 1 CEOEHACION

{': e :' .
L L

i I ;
s LA

; iZﬁEiiggg— .-

iy ‘Lf F...Ds Li.l.l!'\ I
FUA DE OFRAS :
H : ,-1rnn|t')"f""' & 3
CON : i
pETERMIN ACIONES i
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PLAN PARCIAL PP3. “ZONA NORTE® EN CASTILLEJA DE GUZMAN.

|
2. Justificacion de la conveniencia y oportunidad de la formul cion
del Plan parcial :

El plan Parcial 3 “Zona Norte”, a pesar de ser de iniciativa privada, tiene su origen en la necesidad
municipal de dotar al nicleo urbano de una zona de expansién capaz que de respuesta a la creciente
demanda de viviendas en el término, y fundamenta su conveniencia en los siguientes criterios:

2.1. Ordenacion del entorno

Es necesario dotar al territorio objeto del Plan de un régimen de planeamiento pormenorizado, que
desarrolle las determinaciones de las Normas Subsidiarias vigentes, en coherencia con sus directrices,
regulando el proceso de gestion, urbanizacion y edificacion.

El desarrollo de este sector debe constituir una actuacion que intrody
la cualificacion urbanistica y mejora del entorno colindante. Por lo tafitg; I Of
objetivos del la reciente Modificacién Parcial de las Normas Subsidiarias utiliza en-todos sus aspec-

. . . X RO CIENERE fTn LA FUnE e e
tos unos criterios similares a los del PP1, que constituye ¢l borde nogte 'ggtgqf_"dél nticleo. Se emplea‘la’
misma tipologia edificatoria, ordenacion de parcelas y estructura v

<GB DxEqute Kmtribuyan a,
,ng oidénacién, siguiendo los

Fid, ' la vez que-$é-prefonde re- i
solver el desajuste en la topografia que se ha producido tras las ulti ab acthaciores wbanistioas!

A et g it

|

19 1oy, 1998 |

2.2. Coherencia con las previsiones del Planeamiento

La Modificacién de las Normas en que este Plan se fundamenta, tiene como base la demanda crecien-
te de suelo urbanizado de las caracteristicas propuestas y la avanzada colnfstaSiDER ta ARGRABMETHE |
suelo urbano.

En cuanto a la justificacién de la oportunidad de la formulacion del Plan, dado que el planeamiento
general vigente son unas Normas Subsidiarias, esta justificacién no viene dada por ninguna determi-
nacién en cuanto a programacion temporal de la ejecucion de la urbanizacién establecida por el pla-
neamiento de rango superior, sino que es consecuencia de la coincidencia en ¢ ento actual de los
objetivos municipales, con la simz\ciﬁnndle:lp-ﬂemggﬂﬂfﬁ?ﬁﬁ@ ascde |la tipolggia propuésta.

3. Informacién urbanistica ' -

.1. Situacié __.......a. ;
3.1. Situacién i o L S gp,C\ONE‘S
fideo urbano consoli-
gglﬁoq‘t‘e”.

Los linderos son los siguientes: al Norte una franja de Suelo No Urbanizable j t&ﬁ:&@@@mﬂﬂ
no con Valencina de la Concepcién; al Sur el PP1 y el nicleo urbano consoli ;-al Este.el resto de
la finca, clasificada como Suelo No Urbanizable, y al Oeste una parte de la finca matriz y el PP1.

Los terrenos objeto de ordenacidn en este PlQl'-:P‘gréihi'ésté.n situados junto a
dado, constituyendo de hecho una prolongacién del PP1 en la denominada “Z

JAVIER AYALA GARCIA, arquitecto
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PLAN PARCIAL PP3. “ZONA NORTE” EN CASTILLEJA DE GUZMAN.

La superficie total del ambito del PP3 es de 47.600 m?.

32 Caracteristicas naturales del territorio

3.2.1. Topografia

La topografia del terreno presenta una pendiente variable en sentido O-E, con un desnivel aproxi-
mado de 22 m entre cotas extremas. La superficie del terreno es ondulada, estando su cota mas
baja en el extremo N-E. En el borde con el PP1_aparecen unos taludes artificiales con.unos desni-
veles que condicionan de manera importante la actuacién en el Sector, debiendo-la-solucién que se
adGpte, Tesolver convenientemente y restituir si es posible la continuidad en la orografia del terre-
no.

3.2.2. Caracteristicas geolégicas y geotécnicas
Los terrenos sobre los que se actia, estin constituidos por arenisca dura de color amarillento, sien-

do en profundidad margas azules.

Eslas caracteristicas no hacen prever problemas de ciimentacion

verse por medios técnicos calificables de normales para las tipolo

nes colindantes del PP1, con cimentacion mediante zapatas y
problemas ni tampoco en la red viaria préxima. No obstante, e

t SUNTA DE ANDALUCIA]

se e es(iina QU estas pldrin resol-
"?irém%tas En las‘edificaci6:
Jas "ootridas no se hdri!detectado . |
l}E!:f fdses de Prdyecto dé'Urbani-

zacion y Edificacion, se realizaran si se considera necesario los nség“("6§“‘f‘né.7 g‘lﬁi‘iﬂf{? 19%1

obra a acometer.
Por todo lo anterior no cabe tener en consideracion posibles condicionantes de tipo geotécnico pa-
ra el establecimiento de las diferentes zonas y aprovechamientos urbanisticos en el Sector.

3.2.3. Climatologia BUBFEMDER la APROBACK

Los terrenos del PP3 no presentan ninguna caracteristica microclimatica diferenciada respecto al
resto del nicleo. Por lo tanto procede remitirnos a los datos sobre climatologia de la Memoria de
Informacion de las Normas Subsidi :gentes"E'rrSiﬁfe?l?s?E!m de un clima tipo continental,
con temperaturas maximas en {os°iieses de Julio y Agosto.deuned 35° y minimas en Diciembre y

COMS
bl e

S

ntes

Enero de 3°. St
ZRfTﬁ“ﬁ@

3.3. Usos y edificaciones exi

No existe ningliin uso actual en lo$ terrenos. Aunque en las Normas
referenciados como de proteccion dg olivar, lo cierto ¢s
cereal en ellos. Tampoco existe nin ificaci6n en el ambito del Sec

gO.N ACIONES
3.4. Red viaria colindante

Dentro del ambito del sector no existe ningin tipo de viario. El viario qu
es el del PP1, que se prolonga en el Sector del PP3 a través de la ordenac

CGLEGID DFICIAL BF AROUITECTOS
AHBALURIA ,2; o OCCIDENTAI
L]
LA il
bsidiarias vigentes aparecen

s 7@:se:ha-venido cul‘gig%ﬁgl

7 ik, 1008

Vi

e'eXiste en las inmediaciones
ion propuesta.
SGMETIOO &

3589/98Tt

JAVIER AYALA GARCIA, arquitecto
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PLAN PARCIAL PP3. “ZONA NORTE" EN CASTILLEJA DE GUZMAN.

3.5. Infraestructuras

Si bien dentro del Sector no existe ninguna infraestructura, colindantes al mismo o suficlentemente
proximos, existen servicios a los que poder acometer los propios del Sector:

3.5.1. Electricidad
Se puede acometer desde el Centro de Transformacién existente en la zona verde junto a la calle

Juan Ramoén Jiménez.

3.5.2. Abastecimiento de agua
Es posible 1a conexion a la red de ©200 del PP1.

3.5.3. Saneamiento
Es preciso conectar, por detras del colegio mayor Ntra Sra. del Buen Aire, al colector de 800 pa-

ralelo a la carretera SE-510.
Y JUNTA DE A'\-’) ALUCIA

CONSTIERIL DE QLR SARSEOAIE
4 DELEGATIS) r’ LonDE LA

3.8. Estruclurade lapropiedad @ oo e T < y

R JOLL.("“ 4 [, v CORTION
Los propietarios inicos del suelo incluido en el ambito del PP3, %7 una sn erﬁcw dé 4'/ 60&)’ mﬂ:y
promotores del Plan Parcial que aqui se redacta son D. Raimundt iﬁjﬁ' Cirniérl Blasco Frois. Esto

facilita Ia eleccién de un sistema de actuacién en que la gestion pasterior y i 1 terre-
nos corresponda a la propiedad. ui'i'gn ﬁ?ﬂ‘%, m .

3.7. Determinaciones de las Normas Subsidiarias SUBREMIRENDER 1a APROBAGION

El planeamiento general vigente en el municipio son unas Normas Subsidiarias aprobadas definitiva-
mente por la Comisién Provincial de Urbanismo con fecha 1 de Junio de 1.990. Este Sector en concre-
to, esta ademas afectado por la modificacién “Zona Norte” de las mismas aprobada definitivamente el
dia 3 de Junio de 1 998 que en su apartado 3. “Memoria Justificativa”, establece que el presente Plan
se desarrollaria en un “... dmbilo del-Suel Crbanizable @p(ﬁc w0 al PP1, con iguales caracteristicas y
tipologia ...”. El anal:ms Wﬁﬁemlen(o;wgen‘td(%[ue[‘]{e jedarrolla en do se basa, légica-
mente en ambos documer o% o o720 A TTNE v c AL B iy
LDn. iy ¢ OB A ||
A continuacion. Se resumen |2 d_eftenn]ﬂ?m‘tq; E&%} gnto general aplicables al PP3. |
D'—— H [ TE]
3.7.1. Clasificacién delsuelo LE T lUjUj} 5 |
Mediante la Modlficacl bn de. |as Normas- de 3 e} 1oide §.998

3.7.2. Calificacién cO -
La calificacién o uso global %wwpﬁﬂde—m%r ‘gl PP3 es la de TResidencial”.

3.7.3. Zonificacién y Usos : !
» Superficie: 4,76 Ha. § SOMET
e Uso: Residencial : : f
e Densidad: 23 viv/Ha ,___3 5 8 9 /9 87T ] !

e N° de viviendas: 110

JAVIER AYALA GARCIA, arquitecto
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PLAN PARCIAL PP3. "ZONA NORTE" EN CASTILLEJA DE GUZMAN.

Dotaciones de equipamiento:
e Jardines: 11.835 m? |

® Juegos de nifios: 1.002 m? \
¢ Escolar: 2.411 m? \
e SIPS social: 1.002 m?

3.7.4. Otras determinaciones
Asimismo, las NN.SS. establecen en el articulo 4.1.2.3. “Derechos y cargas de los propietarios.
Cesiones obligatorias”, lo siguiente:

Art. 8.- Los propietarios de terrenos afectados por una actuacion urbanistica estdn sujetos al
cumplimiento de las siguientes cargas (Art. 20 de la Ley del Suelo):

A) Efectuar las cesiones de terrenos que se establece en laiE"WLB F ANDALUC A

B) Sufragar los costes de la urbanizacion: obras de wa&lidad saneamiento, sumlmstra de
agua y energia eléctrica, alumbrado publico y jardineria, qm' *-esten prevrstas en;os: Planes y
Proyectos. H -sLL

i HLARIS
C) Indemnizaciones procedentes del derribo de construcc e.s‘nque @bstaadtaem eLdesaz:mllo .

de la unidad eV NOV 1909 i

D) Coste de planeamiento, proyecto de urbanizacion y reparcelacién.

ERla APROBAGIUB

ﬁﬂécb'ﬁ‘dlcﬁ;lém q’gL "ésmtem Siile
o _oopg‘mtéﬂwﬁxpropl cion, pudiendo la Administracién

[3EL LEpakd AT

actuante elegir el mstema que ponsidere, dande-prefe eTicia a los sjstemas de Compensacion y Co-
operacion. DE FECHA i W

,ﬁ R 1 PE AR
Las normas especificas en su¢lo ug &Jamw,!ns 1688l 184, desarrollan las condiciones

aplicables a este tipo de suelo, esta o las signiéntes' detérminadiones:

Art. 168.- Constituyen el suelo urbanizable aquellos terrenosi g Qsf consadqrado!s por las

tes Normas, que se recogen en el plano de Clasificacion dA Suelo; conformndo unida. es
poligonos de actuacion con sufi 6 entrdad para estableder una distribucion.justd de cdr-
gas y beneficios entre los afectag fmg@ﬁé para establecer las cesiones de
suelo que contendran los sistemB3 ¥e Tloéa ge equipo.

i

hgatona y-gratuitamente los te-

Art. 169.- Los propietarios de suelo urbanizable cederdn
zonas deportivas pubhcas o de

rrenos que se dediquen a viales, parques y jardines publicqs, :
recreo y expansion, centros culturales o docentes, y de is servicios publicos necesarios.
Asimismo cederdn obligatoria y gratuitamente el 10% del gpro cham:ento medio de un sac-
tor de parcelas de similares caracteristicas de aprovecha Je,’pto actuacion y ordenacion Yo-
lumétrica al resto de las parcelas. Los terrenos cedidos entrardn a formar parte del Patyi-
monio municipal y se destinardn a los fines previstos en la% artioulos 165y 166 de la LR.S..

Igualmente deberdn ceder o compensar economlcamente la gcgtwgpﬁr ga §I corres% n-
diente de sistemas generales.

JAVIER AYALA GARCIA, arquitecto
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PLAN PARCIAL PP3. “ZONA NORTE" EN CASTILLEJA DE GUZMAN.

I
Art. 170.- Los propietarios de suelo clasificado como urbanizable cederdn el suelo destmado

para el equipamiento especificado en el articulo anterior, en las cuantias minimas expresa-
das en el anexo del Reglamento de Planeamiento.

Art. 171.- Todas las cesiones de Suelo que procedan se realizardn simultdneamente a la
aprobacion definitiva del Plan Parcial correspondiente, haciendo constar en las escrituras y

Registros correspondientes la obligacién por parte del cedente, de ejecutar las obras de ur-
banizacion precisas.

En caso de afectar a mds de un propietario, el Plan Parcial contendra el proyecto de repar-
celacion, en cuyo caso, las cesiones se llevardn a cabo con la aprobacion de este.

Art. 172.- El trazado viario, tipologia y localizacién de equipo recogido en el plano de orde-
nacion de las presentes Normas para el suelo urbanizable se considera como avance de pla-
neamiento de los futuros planes parciales que habrdn de realizarse.

Art. 173.- Los propietarios de suelo efectuardn a su cost : Iai BMM(.F 13 Biriss' tjﬂeut%

zacién, debiendo colaborar en la parte proporcional co &Eﬁﬁem; asu apravec?tam:ento
urbanistico en las necesarias obras de mejoray ampliaci -l ,regleside infraestructura:, E

1 prOVIIC! . D DROENAL TN VEL |

[l alnl it wa T i ;"f l! '| 3 !
3.7.5. Afecciones E TERR ‘”_,. J = e |
El Sector del PP3 esté afectado por la zona colindante de pny sel,

“Zona Norte”, se realizara una prospeccion arqueologlca (v en su caso una excavac:lon) :
rrenos, delimitando la zona real de afeccion si la hubiera.

GUSPENDER la APROBACIOF”

3.8. Conclusiones sobre la | i
| APROBA o DEF; JF'V

A TNl DE LA
Como conclusién de los aspectos t ‘B‘Q s ana informae;qrwwam ica, se destacan a continuacion
aquellos que se estima pueden ten| Bm@yorrgpﬂyenma en-laiformulacidn de los objetivos y criterios de

ordenacion: L ¢ pos
DF FECHA ﬁé ! Fi‘_,_BJ 1999
¢ La topografia presenta el eoidicioﬁ'a‘ntq@gﬂosﬂaludbs apatecidos junTar!r-PP—l, debiendo-resti—)

AEMNTE CON

tuirse en la medida de lo posiblg la contlgmdaﬂ enla orograf‘ d del rreno
CASY

¢ No se han detectado condiciones ; geotécmcas que puedan influir en la T)mﬁcacnon o en distinta

-,

valoracion del aprovechamiento resufta

DET NACIONES | o

e Las infraestructuras existentes estin lo suficientemente préximas com@ para permitir una facil
conexién con las del Sector. Solo el saneamiento requiere una obra de néayor envergadura-al ser
preciso conectar al colector ejecutado junto a la SE-510. |

e La estructura de la propiedad es un factor que facilitara la gestion del Sector.

e Es necesario para el total desarrollo del planeamiento llevar a cabo las prospecciones y, en su ca-

s0, excavaciones necesarias para determinar con exactitud las afecciones existentes. 3 g / 9 8’1

35

JAVIER AYALA GARCIA, arquitecto
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PLAN PARCIAL PP3. “ZONA NORTE" EN CASTILLEJA DE GUZMAN.

4. Objetivos y criterios de la ordenacion del territorio

En funcién de las determinaciones del planeamiento general y de la informacién urbanistha, se plan-
tean los siguientes objetivos de la ordenacion del territorio objeto del Plan Parcial:

4.1. Objetivos

4.1.1. Objetivos generales
e Desarrollar las previsiones de las Normas Subsidiarias de Castilleja de Guzmén, concretamente

lo establecido en su Modificacion “Zona Norte”.

e Dotar al 4rea de un régimen de planeamiento pormenorizado que resuelva adecuadamente la in-
tegracion del Sector en la estructura del resto del nucleo url

COMSEIERA BY CURAE AT AL | THAIEPOVIES
4.1.2. Objetivos especificos CIRL ARSI O SRR RS
¢ Regenerar la continuidad en la topografia del terreno estableciéndo' iina zomia de.naﬁs:crbn“en
el talud del borde del PP1 y la pendiente natural del terreno ep el extremo Est“e ‘1 I ?r' A¢

» Qrganizar la estructura viaria de manera que se garantice l cc‘!rtmt(lgl mmmmm!
la vez que se adapta a la linea de minima pendiente del talud fle regene e

¢ Garantizar, mediante la adecuada ubicacién de los usos y especialmente las zonas verdes, la

proteccion de los Jardlnes de Faurestlary s valerespargjisticos del entorno.
DRETITIVA Ml’\.h:

R LAt
APROBACO o GE L
1A ErSC) -
4.2. Criterios Fﬁﬁﬁkﬁwuw opoteACON | GUBPENDER W APROBAGIC)
o rEy TERRHL VL

Los criterios basicos que §e | ecucion de los objetivos de ordenacion

han sido los siguientes:

# Prolongacion del t anera ﬁgg ge mggu.fe  por un fado, Ta
i Ligls |
continuidad en la tramaluchane alles ¢ mgrgfmdo adap{?:do lo mas
posnble a la topografia del terrenc de manera que se facilite su urbianizacién yae f' icacién poste--|
rior. C ON |

o Distribucién de los distints: ﬁfs?\gs'?f‘tlpologfas e?d'icatonas dejan. ﬁﬁ ﬁ‘an_]a de espacios librés | |
junto al colegio mayor Nitra. Sra. del Buen Aire, a continuacién los isos edificaterios ;de perfil ba_|o
y finalmente la edificacion residencial en dos plantas. |

3589 11
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PLAN PARCIAL PP3. "ZONA NORTE” EN CASTILLEJA DE GUZMAN. { Pagina 8§

5. Caracteristicas de la ordenacion

5.1. Delimitacion

La delimitacién del Sector coincide exactamente con la prevista en la Modificacién Parcial “Zona

Norte” aprobada definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo del dia 3 de Junio de
1.998.

5.2. Suelo Residencial

Constituye el uso fundamental del Sector y comprende una superficie de 15.151 m?

La limitacién cuantitativa de la capacidad residencial del Plan viene fijada por la Modificacién de las
Normas a que antes nos hemos referido. En ella se establece el niimero de viviendas en 110 que se
distribuyen en 5 manzanas de 22 viviendas cada una. La densidad resultante es de 23 viv/Ha.

Las tipologias admitidas por las vigentes Normas Subsidiarias son:

® Residencial unifamiliar adosada.
* Residencial unifamiliar pareada (siempre que se presente proyecto unitario para la manzana).

El resto de las caracteristicas de la ordenacion del uso residencial deben ajustarse, segln las Normas,
a las del PP1, y son:

APROBADO  DEFINITVAMENTE ~ CON

(i SLLECION A LA RESOLUCION DE LA
e Parcela minima:..........cooevvevevevvenecnnnn, 100 m? COMISION FRONINCIAL DE ORDENMACION
¢ Frente de fachada minimo: ............c.......... Sm DEL TERRITSE ¥ URBARISMO.
& Ocupacion MAXIMa: ........oeeeeeeeeerreveseeenans 80% g
(100% en caso de uso no residencial en planta baja) DE FECHA#_i “Ffﬂ_‘ o
e Edificabilidad ........o..cooooveveverieneeeerennn 1,50 m23/m2 (23.727m*) 1T bE SRR :
e Altura maxima.........ccocecevermveevrencenrienienns 7m ST OO Hlekgat g
* Se podra construir un castillete que no exceda del 20% della superfici
ferior. CON

= NES
5.3. Reservas de Equipamiento y Areas libres DETERMINACIO

De acuerdo con los articulos 83.2.c, d y e de la Ley del Suelo y 45.1.¢c, d y e del Reglamento de Pla-
neamiento, entre las determinaciones de los Planes Parciales se encuentra el establecimiento de las
reservas de equipamiento y 4reas libres que se especifican en dichos preceptos, y con las demas con-
diciones de los articulos 49 al 51 y Anexo del Reglamento de Planeamiento. En los apartados siguien-
tes se justifica la adecuacion de cada una de las reservas establecidas.

5.3.1. Sistema de Espacios Libres
De acuerdo con el articulo 49.1 del Reglamento de Planeamiento y el articulo 3 de su Anexo, el

sistema de espacios libres en suelo residencial se diferenciard en zonas de Jardines y Areas de Jue-
g0 Yy recreo para niiios.

JAVIER AYALA GARCIA, arquitecto
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PLAN PARCIAL PP3. "ZONA NORTE" EN CASTILLEJA DE GUZMAN.

5. Caracteristicas de la ordenacidén

5.1. Delimitacion

La delimitacién del Sector coincide exactamente con la prevista en la Modificacién Parcial “Zona
Norte” aprobada definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo del dia 3 de Junio de

1.998.

5.2. Suelo Residencial

Constituye el uso fundamental del Sector y comprende una superficie de 15.151 m?

La limitacion cuantitativa de la capacidad residencial del Plan viene fj) i , b
Normas a que antes nos hemos referido. En ella se establece el nimjere’de Jgfvﬁeé;{d%s%ﬁ\- [16\4ulésd A
distribuyen en 5 manzanas de 22 viviendas cada una. La densidad resultastecesde:23 wiv/iHa. = .. 0T

|1 — —r e

o . - e JRESCLUCICN B8 LA covnson

Las tipologias admitidas por Ias.vigentes Normas Subsidiarias son: piovy HE CEOEMAT O Giy
- e A ERNE L K M) R K ::L

] e Ll .
! el ' [T
[Eaat i Fy ! 2 SITREY

o Residencial unifagjili;;\ adosada.

e @gmﬁar parcada. 19 NOV. 1998,

El resto de las%acteristicas de la ordenacion del uso residencial deben ajustarse, segin las Normas,
a las del PP1, y son:

o Parcela minima: ........cccovvviniinivsnnninnnes 100 m? BUBPENDER ls APROBACOR
o Frente de fachada minimo:....................... 5m
® Ocupacion MAaxima:.......cevcereereeesessesesnes 80%
(100% en caso de uso no residencial en planta baja)
o Edificabilidad ...........cccvrnrrirnnnrecincennanae. 1,50 m2/m2 (22.727 m?)
o Altura maxima........ccoccevenrevericsercresresnnnas 7m
o Se podra construir un castillete que no exceda del 20% de la superficie construida en la planta in-
ferior.
CHLEGID ' SITRTES

5.3. Reservas de Equipamiento y Areas libres

ABRALGT | EYTA.

De acuerdo con los articulos 83.2.c, d y e de la Ley del Suelo y 45.1.c, d ¥ e del Reglamento de Pla-
neamiento, entre las determinaciones de los Planes Parciales se encuentr] el establecimiento de las
reservas de equipamiento y areas libres que se especififaryen dichos preceptos;y con las demas con-
diciones de los articulos 49 al 51 y Anexo del Regl de Planeamientd. En los apartados siguien-
tes se justifica la adecuacion de cada una de las regdwVas establecidas. § Ji

\f [T et e
5.3.1. Sistema de Espacios Libres }“:} .
De acuerdo con el articulo 49.1 dﬁ;&‘gliamento de Planeamiento y elarticulo 3 de su Anexo, el
sistema de espacios libres en suelo Yesidencial se diferenciard en zonas [1é Jardines y Areas de Jue-

£0 Y recreo para nifios.

3589/98T]
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PLAN PARCIAL PP3. "ZONA NORTE" EN CASTILLEJA OE GUZMAN.

Jardines:
Manzana V1:...criiinennn 5.027m?
Esta manzana por si sola ya cubriria las reservas minimas fijadas por el Anexo del Regla-
mento de Planeamiento que en su art. 10.3. establece: “La superficie del sistema de espacios
libres de uso publico no podrd ser en ningun caso inferior al 10 por ciento de la total su-
perficie ordenada.” Es decir, 4.760 m?2.

Manzana V2:....cormrrveresnssernsens 4415m?2
Manzana V3. creereeereneeeneens 2.393 m*?
TOTAL JARDINES................. 11.835m?=

Areas de Juego y recreo de nifios:
Parcela Va:..........coevvicvnniiinnnnns 1.002 m?

Las reservas previstas por la Ley son de 3 m?de suelo por viyiemdere-seay-330.m2.
5};‘}}{% DE ANDALUCIA
Total Sistema de espacios libres: ....... 12.837 m? DELE G e AN
C‘(“f'rL!nr \ % O
Esta cifra supone un 269,7% de las reservas minimas obligatorias lie,-FOmo ! se IJ\a v;s}d antes son
de 4.760 m2. ; TERRITC e b |

Por tiltimo, en relacién con el cumplimiento det requisito del artigulo 49. legj amento dé” Pla= 1
neamiento, que establece que debe justificarse que el sistema de oﬁl\ﬁt sis-
tema coherente, entendemos que las razones de coherencia de la ordenacién con los objetivas 'y
criterios del Plan han quedado suficientemente desarrolladas en el apartado 4 de esta memoria.

BUSPENDER la APROBACIOR
5.3.2. Equipamiento docente
Los articulos 83.2.d de la Ley del Suelo y 45.1.d del Reglamento de Planeamiento establecen los
criterios generales para la fijacion de esta determinacion por el Plan Parcial. Al Sector objeto de
ordenacién corresponderian 10 m2 de suelo destinado a centro docente por vivienda, es decir,
1.100 m? de parcela para uso escolar. Se ha previsto un 219% del minimo obligatorio como reser-

. e —— A ——— -~
va de uso docente: FAPROB S St MENTE coM

oM DE A
FsueCion A ,-:;ALME? 4 3 SRDENACION

iﬁl\m 2 T RAN ORI
A :

Escolar
Parcela El:orrveerrrnineirineninns

Las caracteristicas de la edificacion

¢ Parcela minima.........ccccccenenee. no

¢ Fachada minima...........ccc....... no !
¢ Ocupacion MAXima........coeveeeeererseseensees 50% P

o Altura MAXIMA........ooeerereereeersereorsareanns CQ%anta CIONES |

o Edificabilidad méxima .................. 1208 7% i/ INA -’

No se concreta el uso pormenorizado de la reserva de uso escolar, de manera que sea el ayunta-
miento quien pueda tomar en el futuro la decisién mds adecuada en funcién de las necesidades res-

pecto al tipo de centro a implantar. 35 3 9/9 871

JAVIER AYALA GARCIA, arquitecto
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PLAN PARCIAL PP3. "ZONA NORTE" EN CASTILLEJA DE GUZMAN.

5.3.3. Servicios de Interés Piblico y Social (SIPS)
La determinaci6n del suelo reservado para SIPS por el Plan Parcial se establece con cafacter gene-
ral en los articulos 83.2.e de la Ley del Suelo y 45.1.¢ del Reglamento de Planeamiento.

A una unidad elemental como la del presente Sector le corresponde una reserva minima de 2 m?
por vivienda, o sea, 220 m? de parcela. En la solucién propuesta se reserva una parcela con la si-
guiente superficie y caracteristicas:

S.IP.S.
Parcela S1: ......covvvmvniveinrrnrinnes 1.002 m?

® Parcela minima.......occeeeeveeenne no se limita PP PEr T

o Fachada minima..........c.ccocuuee. no se limita b i,f \' __%Ldg:olﬁb !

e Ocupacion maxima.......c.cocevceesensiens 100% G e O D

o Altura maxima.......cooererernreescsmiesennanenns 1 planta 7 -csolsl AHel LA QOMSON

e Edificabilidad maxima .........c.cevnirenee 1.002 m? ROV = DROENADIGN DEL

® USO..ooovrnrererineemrennnenns Equipamiento Social PERRITOHIG Y URSANIZELG i‘l

|

................. 10. .

5.4. Trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones

Los articulos 83.2.f de la Ley del Suelo y 45.1.f del Reglamento de Planeamiento establecen, entre las
determinaciones de los Planes parciales, el trazado y caracteristicas de la red de comunigastenétpro-
pia del Sector y su enlace con el sistema general de comumcacwnes El artiS8R3S ﬁ%l Reglamento de
Planeamiento y los articulos 7 y 8 de > ST risticas minimas a definir.

: TVAMENTE  CON

o quEoc\: A LA RESC OWIION DE LA
5.4.1. Red viaria COMISITNN PROA '*ec':i GE ORDENACION

BEL TERRITORYD Y Unbamiaind
a) Conexion con la Red Gene B recn: : g\
El esquema basico de la red vigria se ilmlhapmm 1ario .-Asi,.se_continiian
las calles que corren en segtido N- HCMigbel iCatvaites vedpE0ICICamild José Cela,
C/Hermanos Machado y C/Hefmanos Mval‘ei'. antem (S©:erean ptras ddsicédlles paralelas a con-
tinuacion de estas, la segunda nye et biitde Edte deliPlan Parcial. En cuanto a
las calles de trazado E-O, se prolongan: C/Antonio Gala, C/Federico Grarcia Lorca y C/Gustavo
Adolfo Becquer, creandose una mas, paralela a las anteriores, que con ,tlwg. ¢l, borde. Norte del
Sector.

s LEP

ON
b) Alineaciones y rasantes. 2o . :
En el plano P3 se define el trma_ E%M&QASE& ”i?s%lineaciones defla réd viaria y las rasantes
en los puntos de cruce y cambios de direccion.

¢) Supresion de barreras urbanisticas.

Se trata en este apartado de cumplir con los requerimientos del articul 5901, del Reglamento de
Planeamiento y con las determinaciones del Decreto 72/1992 de 5 de mayo, %l@z@ s¢/ a@u& ¥
las normas técnicas para la accesibilidad y eliminacién de las barreras jrquitecténicas, Urbanisti- |
cas y en el Transporte en Andalucia. De acuerdo con el articulo 2°.1.a del citado decreto, en su

JAVIER AYALA GARCIA, arquitecto
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i1

ey

wo !
ambito de aplicacién se encuentra “La redaccién del plaﬁ@aﬁ?ietgfﬁ %_«rbaniﬂico y de las ordenanzas
de uso del suelo y edificacion, asi como de los Proyectos a%"Urbaﬂiza’cién”. A tal efecto, en el ar-
ticulo 20 de las ordenanzas reguladoras del presente Plan, se hace, referencia expresa al cumpli-
miento de sus determinaciones y se establecen las condiciones aplicables en el Sector, a tener en
cuenta en la fase de Proyecto de Urbanizacion.

5.4.2. Aparcamientos

El articulo 52.3. del Reglamento de Planeamiento establece que el Plan Parcial sefialara la reserva
de terrenos correspondientes a aparcamientos en las proporciones que se fijan en el articulo 45
(una plaza por cada 100 m? de edificacion). El articulo 7 del Anexo del Reglamento de Planea-
miento establece las exigencias minimas en cuanto a dimensiones y reservas en la red viaria.

La superficie edificada total prevista en el Sector es de 24.934 m? incluyendo equipamientos, por
lo que es necesaria una reserva minima de 249 plazas de aparcamiento, 110 de las cuales se resuel-
ven en el interior de las parcelas residenciales y las 139 restantes en la red viaria.

En el dimensionado de las plazas se han tenido en cuenta las dimensiones minimas de 2,20 x 4,50
metros, salvo el 2% correspondiente a minusvalidos que tendran 3,30 x 4,50 metros, tal y como
establece el articulo 7 del Anexo del Reglamento de Planeamiento.

5.5. Trazado y caracteristicas de las redes de Infraestructuras

Los articulos 83.2.f. de la Ley del Suelo y 45.1.g. del Reglamento de Planeamiento, establecen entre
las determinaciones de los Planes Parciales, las caracteristicas y trazado de las galerias y redes de
abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica y aquellos otros servicios que, en su caso,

prevea el Plan.

A continuacion se desarrollan las caracteristicas generales de cada uno de ellos:

5.5.1. Abastecimiento de agua e hidrantes de riego e incendios
Este servicio se resuelve mediante una red mallada, ubicada preferentemente bajo el acerado. En el
plano P4 se detalla el esquema de la red del Sector y el punto de acometida a la red municipal de

0200 que se estima puede aportar el caudal suﬁcicntﬁpmh&uanuidadﬂmdﬂ_sﬁnm:‘ basadas en
una dotacién diaria incluido consumo doméstico, rieR/EBASEN didE BETSO [HEL/dfEN
SIBECION A LA” RESOLUCION DE LA

COMISICH MoV i T, ORDENACION
or bz Jos condigionss minimds que debe

vericks | @B F
— |

Art. 46.- Tiene por objeto establecer las coydiciones y: gam‘zaﬁ?r%gfﬂawima a lener en

cuenta en la proyeccidon y cdlculo de la red di disnéibuc_:igi}: de aguas parg la reddccion de los

proyectos de urbanizacion, necesarios para ef desarrollo y gjecucidnde los: Plands Parciales,

Planes Especiales y Estudios de detalle. CON

Las Normas Subsidiarias establecen en el apart
cumplir la red:

—rys ARG A £ -
Art. 47.- Todas las carvacteristicas de la red véa-dr-ddteiin: {:iﬁéz'g%#%g Normas vigentes

en la empresa concesionaria, en este caso Aljarafesa, siendo sometidos todos sus elementos a
las pruebas de presion establecidas en la normativa actual A efectos de cdlculo y ejecucion
también serd de aplicacién la NTE/IFA, 1.976.

JAVIER AYALA GARCIA, arquitecto
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\;; 43_%:
ambito de aplicacion se encuentra “La redaccién del planeamiento wrbanisticg’y de lr.is

de uso del suelo y edificacién, asi como de los Proyectos de Urbanizacion”. A“*m]_ e
ticulo 20 de las ordenanzas reguladoras del presente Plan, se hace referencia expre :
miento de sus determinaciones y se establecen las condiciones aplicables en el Sectdr,
cuenta en la fase de Proyecto de Urbanizacion.

al campli-
a tener en

5.4.2. Aparcamientos

El articulo 52.3. del Reglamento de Planeamiento establece que el Plan Parcial sefialara la reserva
de terrenos correspondientes a aparcamientos en las proporciones que se fijan en el articulo 45
(una plaza por cada 100 m? de edificacion). El articulo 7 del Anexo del Reglamento de Planea-
miento establece las exigencias minimas en cuanto a dimensiones y reservas en la red viaria.

La superficie edificada total prevista en el Sector es de 26.140 m? incluyendo equipamientos, por
lo que es necesaria una rese a minima de 261 plazas de aparcamwnto, 110 de las cuales se resuel-

17

ven en el interior de lasé)grc elas residenciales y las 151 restantes jlu.ﬂwq [aﬁdﬁm A LU C | A

COMSEJERIA GE %A PUSLCAS 17 CANGEPORTE
En el dimensio Eﬁ las plazas se han tenido en cuenta las di neiofes fthifias dé: 290°% 4,50
metros, salvo e
establece el articiilo 7 del Anexo del Reglamento de Planeamiento} piz 0w v DF CTEEHACION DEL
—Fi:’~|-.|ik.<5|.‘./ l' ‘.Ip‘jlb\l [IC‘ \J

L

%o correspondiente a minusvélidos que tendrén} 3,303¢ 4:50 metros, tal y\éo’r'no)”

5

] a1
5.5. Trazado y caracteristicas de las redes de infraestructui'as s 19 !‘tgiffm ,

Los articulos 83.2.f. de la Ley del Suelo y 45.1.g. del Reglamento de Planeamiento, establecen entre
las determinaciones de los Planes Parciales, las caracteristicas y trazado de las galerias y redes de

abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica y aquellos otros servicios que, en su caso,
prevea el Plan. SUSPENDER la APROBAGION

A continuacién se desarrollan las caracteristicas generales de cada uno de ellos:

5.5.1. Abastecimiento de agua e hidrantes de riego e incendios
Este servicio se resuelve mediante una red mallada, ubicada preferentemente bajo el acerado. En el
plano P4 se detalla el esquema de la red del Sector y el punto de acometida a la red municipal de
@200 que se estima puede aportar el caudal suficiente para las necegj
una dotacion diaria incluido consumo doméstico, riego e incendios,

5@ 1/habidia.

Las Normas Subsidiarias establecen en el apartado 4.1.4.1. las
cumplir la red:

diciones mi‘ﬂimas que debe

Y
Art. 46.- Tiene por objeto establecer las condici neﬁ_‘}a.éamc n‘[sjﬁcas minimas a tener-en
cuenta en la proyeccion y cdlculo de la red de @”}bﬂéién de aguas para laredaccion de los
proyectos de urbanizacion, necesarios par. ollo y ejecucion de los Planes Parciales

Planes Especiales y Estudios de detalle.

Art. 47.- Todas las caracteristicas de la red vendrdn determinadgs por las Normas vigentes
en la empresa concesionaria, en este caso Aljarafesa, siendo sorhetidos todos sus elementos a
las pruebas de presion establecidas en la normativa actual A efectos de cdlculo y ejecucion
también serd de aplicacion la NTE/IFA, 1.976. 3 5 8 9 / g 8 T 1

ades del sector, basadas en

JAVIER AYALA GARCIA, arquitecto
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PLAN PARCIAL PP3. “ZONA NORTE" EN CASTILLEJA DE GUZMAN.

Art. 48.- La presion minima autorizable de la red serd de 1 atmdsfera, debiendo\ser compro-
bada en obra antes de su recepcion.

Art. 49.- El agua deberd cumplir con las condiciones de potabilidad establecidas por la Jefa-
tura General de Sanidad, debiendo contar con la documentacion legal y el andlisis quimico y

bacterioldgico realizado por organismo oficial, bien sea procedente de la red municipal o de
pozo particular.

Art. 50.- El servicio de aguas estard integrado por la instalacion de abastecimiento, zonas
residenciales, industriales, zonas verdes y las bocas de riego e incendios, siendo las dotacio-
nes minimas:

a) Zona residencial:
vivienda mayor de 100 m? - 200 l/hab/dia.
vivienda menor de 100 m? - 150 l/hab/dia.

JUNTA DE ANDALUCIA

1

b) Zonas verdes y jardines: %-:o SEERIA DE B3RS PLIUCAS ¥ 1A SPORTES

Se prevé un consumo minimo de 15 m*/Ha/dia : LG ACIoN ROl DR LLg
1

{ NESOLUCION Dz LA COMSION
Art. 51.- Para los criterios de disefio y ejecucion serd de gplicucidn ia Norvidtiva dstabléids
por la compafiia o empresa encargada del mantenimientode la'red, en este-¢dstiAjbrafesa.

fewenn
La red se proyectard como un sistema mallado de modo que el kzls}e; mE@ugda ’SOE@ tarse des

de dos puntos diferentes a la red existente.

a1a ABRGERUIST
La red circularad en subterrdneo por las aceras del viario.

ab——

La acometida se hara a las canalizaciones existentes situando pozos de registro con valvulas
de corte que se recogen en los planos de proyecto.

Para el dimensionado de la red se considerard una dotacion minima por habitante y dia de

350 litros. El caudal punta para el‘tm‘tﬁm"ﬂ"?& red debend ser de 2,4 veces el consumo dia-
rio medio. _ DE A
ol CEHACION

mba de fundicion diictil, con unidnes ﬂic;z_zlt-, presion:-normalizada

'Dé FECS cm'@ % ﬁffﬁ”‘ icipalesy de.Aljarf.,’ﬁSa.

emas’ el calculd 1:31(57'0‘I bo%a;é é‘g riegp y dé incendio que, como minimo
a de cualquier R“{"H &g tqmg geq nferr?)r 8200 7.

e i i
|

La red se ejecutard ¢
7.5/15 AT. Instalada s

oty R

Deberd considerarse
consigan que la dist

&

5.5.2. Alcantarillade i
Las Normas Subsidiarias establecgtghlel ag;iq{tfg%ﬁﬁggas co{ldioiones, minimas que debe

cumplir la red:

Art. 52.- Tiene por objeto establecer las condiciones y caractlér:’sticas minimas a tener en
cuenta en la proyeccion y cdlculo de la red de evacuacién de aguas pluviales y negras para,
la redaccién de los proyectos de urbanizacion, necesarios pard el desarrollo y ejecucton de
los Planes Parciales, Planes Especiales y Estudios de detalle. L 3 5 9 8 H ]
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PLAN PARCIAL PP3. "ZONA NORTE" EN CASTILLEJA DE GUZMAN. ("'

Art. 53.- Para el cdlculo de la red de saneamiento se adoptard como cauda&pg_;u\'
gras el calculado para la dotacién de agua potable.

Para los caudales de agua de lluvia se partird de una precipitacion de 110 l/seg/Hq tenien-
do en cuenta el retardo y la acumulacion de caudales.

Art. 54.- A los caudales obtenidos segin los métodos expuestos se les aplicardn los coeficien-
tes de escorrentia cuyos valores minimo son:

Casco actual 0.8
Zona con vivienda entre medianeras 0.6
Zona con vivienda unifamiliar aislada 0,4
Zona industrial 0,3
Zona de parques y jardines 0,

JUNTA DF ANDALUCIA

CONGEJERIE Of
DRELES AL

Art. 55.- Todas las conducciones serdn subterrdneas y seg@r@o%( tmzado dela red viarid ¥
de los espacios libres de uso publico. erg: _“ A COLNSION
e W LEHACION DEL

Las secciones minimas serdn de 0,30 m y las velocidades mgg_’,ds de agn&s a éed&oﬁ} Ilena

de 3 m/s.
e 3 G NGY. 1588
Se situardn los pozos de registro en cambios de seccion y de rasante y en alineacTones rectas~

a distancias no superiores a 40 m.
SUSPENDER la APROBACIOR

Art. 56.- En las cabeceras de las redes que sirvan a varios edificios se dispondrdn camaras
de descarga para la limpieza cuya capacidad serd de 0,5 m* para los didmetros de 0,30m.

Art. 57.- Para los criterios de -_ g eruoion; werd 4]

Normativa establecida port} e 5 ncargadaﬂél%
Cr‘;\f“*‘\ A

.-.r \-Jﬁu

El sistema de evacuaci6n de dg uﬂﬂfﬂfﬂ ;
pe i WA

Las aguas residuales se condutiran kasta wﬁ&o@%ﬁmm de

carretera SE-510. G CONSE JL{P T‘;‘” .

aplicacién la NTE-ISA, ast como la
enimiento de la red.

= \;"

.f'o

ipo unitario.

2800 que discurre paralelo-ala—

Bt J‘-:-'

La red de residuales se calculari-deatuerdo con los siguientes criterigs:

El caudal de calculo de aguas MSera de 350 Vhab/dia con un cdnsymo punta de 2;4 veces ely
consumo medio diario. El caudDBe Biifad\pliiihled 6&/dhidalara segatNormis.

]

Se emplearan diametros iguales o superiores a ©300 mm,

o

i
3 ¥

Se colocarin pozos de registro en los cambios de direccion, cruces dq calles, en las acometidas de

parcelas y cada 40 m como méaximo. '

1

73589/ 98TT
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PLAN PARCIAL PP3. "ZONA NORTE" EN CASTILLEJA DE GUZMAN.

La red llevara la pendiente necesaria para que la conduccion sea por gravedad }; Tavwe
comprendida entre 0,50 y 3 m/s.

Las condiciones minimas de la red seran las establecidas en las Normas de Urbanizacién minicipa-
les.

5.5.3. Suministro de Energia Eléctrica
En el apartado 4.1.4.3 de las Normas Subsidiarias se establecen. las condiciones minimas que debe
cumplir la red:

Art. 58.- Tiene por objeto establecer las condiciones y caracteristicas minimas a tener en
cuenta en la proyeccion y cdlculo de la red de suministro de energia eléctrica para la redac-
cion de los proyectos de urbanizacion, necesarios para el desarrollo y ejecucion de los Pla-
nes Parciales, Planes Especiales y Estudios de detalle

Art. 59.- En la red de energia eléctrica deberd justificarse lg procedencia de la misma, com.
pafiia suministradora, acometida, tension y capacidad dzsporérblé) '\j'{A D E Ai\‘ ") ,A LUC | A
I Conszlems 2 0
Art. 60.- La distribucidon en Baja Tension se efectuard a 38 /230" V’fs\tendo el tend:do de fos =
cables subterrdneo y prohibiéndose el uso de cables trenz os]ﬁm‘*fas ﬁdhadas ’dé IQ éd ﬁ
cacion, excepto Normas contrarias de la compafiia suministrgdo o
T:ﬂhilﬂ,.. RS ;“’!IS!..""*

Solo podrad autorizarse el tendido aéreo con cardcter provi onaI y en precario hasta que el
Ayuntamiento estime que se debe pasar a subterrdneo, sin ¢ e..en.nﬂvéiinfé@ij.;%arga
de este las obras.

AT ALAENTE  COM

e
Art. 61.- Los cdlculos de la\r¥ se’ha?a‘(: ‘R acue dp con kas s

o
E%Nu.la IOV SREENACIO

a) viviendas: DELTERRI S0 '..; 5140,

Electrificacion minima. ..... \cewrr-3:000- Wiy = = . +nnn
Electrificacion media: ........ t DEFS-000 W/bs o FE

ok
ientes dGUERRBHEER 18 AP ROBAG

La carga total de un edifick destifadg pripcifialientd B Wiviendas serd la suma de la carga
de estas mds los servicios gdneralés deledificio ylancé}ir‘“s}pbn ente a locales comerciales.

PUBLICAS ¥ 134
Para viviendas se adoptaran’10s siguientes coeficientes de s:multaré%ritéad - 1
N° de abonados Coeficiente ANDALIG 7 ’ b
2a4 1
5al5 0,8
16 a 25 0,6 DEMARC nal
mayor der 264 0,5 7 Ji .
L 3
DETERMINACIONES B
b) Edificios comerciales y locales:
Nivel de electrificacion: 100 W/m? y planta con un minimo por abonado de 3.000 W, o5
¢) Edificios destinados a usos industriales: G

Nivel de electrificacion: 125 W/m?y planta.

3589/987T1 1
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PLAN PARCIAL PP3. “ZONA NORTE" EN CASTILLEJA DE GUZMAN.

NG e
Art. 62.- Todo proyecto de urbanizacion deberd comprender las redes de disHibucion y cen-
tro de transformacion, sefialando recorridos, seccion de los cables y emplazamiem& de las
casetas, debiendo justificar mediante certificado suscrito por la compariia suminisiradora
que dispone de la potencia necesaria para cubrir la demanda de consumo prevista.

Art. 63.- Los centros de transformacion y las redes de distribucicn se considerardn\como
sistemas generales. Las reservas de suelo para su instalacion tendrad cardcter publico, evi-
tdndose al mdximo las servidumbres sobre propiedades particulares. Dentro de los poligonos
se reservard el suelo necesario para la instalacion de los transformadores de servicio del po-
ligono y se preverd la instalacion de redes subterrdneas ¢ en su caso aéreas a lo largo de las
vias publicas.

Art. 64.- Serd de obligatoria aplicacion el Reglamento de Alta Tension 'y el Reglamento Elec-
trotécnico de Baja Tension, asi como las instrucciones complementarias del Ministerio de In-
dustria y Energia; La aplicacion de la NTE-IEB (1.974) y las Normas, si existieran, estable-
cidas por la compafiia Sevillana de Electricidad.

El célculo de las redes se realizara de acuerdo con lo dispuesto en el Reglamento Electrotécnico de
Baja Tension, previendo para los distintos edificios y viviendas las qargas-minimas-fijadas-enlasins.
trucciones complementarias correspondientes al Reglamento asi conjo.doblddeficidted\de SifulltdfeiA

A . § CONSEERIA BE Conns 45 ¥ TRAMSPORIES
dad que en él se especifican. ¥ e e o RS TRl

E RESQLISNY e s ann oy
'*'_t@%?j%na.‘dismbuc;éﬁ Y %Eirdbe:‘ a
AT P L

ACION LelL
ERRITORDN URBAGSHO0
Se prevé la alimentacion desde un centro de transformacidn xi entg en la zoni verde junto a la calle
Juan Ramon Jiménez. q{};&; B L‘-EF’.L{??-‘ 1 _.I ! *1 DECO& g é@iﬁliggg E
f%a'subten‘iﬁea ,hqsta,g;;dgif;’i;g delz os puntos de las acometidas particu-

P ity Ll“:"NM:“ b la = .. :

_zi’:;“:“]gt"iai_,grmasde ee:inpaﬂlmmom&
DEF FECHA =g -

fjwmmﬁ@jmg

Noi'n}assqpﬁsrlﬂigﬁfﬁﬁ\é\e establecer). las condiciones minimas que debe

r

El criterio seguido para el trazado de la red se basara en garantizar v
chamiento de la red por los usuarios y los servicios comunes del sectpr,

La Red de Baja Tension circ
lares de cada parcela, que se

5.5.4. Alumbrado Pibli
En el apartado 4.1.4.4 de |
cumplir la red:

|
Art. 65.- Tiene por obje8 blecer las condiciones)y,caracteristicas minimas:a'teper en
cuenta en la proyeccion y calculo Qe_,ﬁ 78 rabrajo publico pard la redaccion de lgs pro-
yectos de urbanizacion, Weceskrids' para &l desarrolld y ejecucicn. de los Planes Parciales,
Planes Especiales y Estudios de detalle.

DEMARCAC
Art. 66.- El cdlculo del alumbrado se ajustara a los sigr*ientes niveles de ilumindcion:

a) Vias principales y plazas en general:
Tluminacion horizontal media: ............ 7 lux
Coeficiente de uniformidad. ................ 0,2

e s g e
A

3589/98T1 ¢
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