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sus cabeceras que se destina a SIPS. Su posicion interna muy préxima al conjunto
de las manzanas residenciales de ambos planes parciales, garantiza su destino y
utilizacion como espacio libre local del conjunto.

En la compensacién de superficies resultante de la nueva ordenacion, aumenta

en 933 m2 el suelo destinado a equipamients saUCaTVO. Para evitar modificar la

superficie existente destinada a espacios libres, este aumento se compensa
cuantitativamente, reduciendo la misma cantidad global de superficie destinada a
SIPS. No obstante la superficie giobal destinada a espacios libres locales, supera
con creces los estdndares minimos de cesion de suelo establecidos por el
Reglamento de Planeamiento.

A continuacion en el siguiente cuadro resumen se analizan conjuntamente los
suelos de equipamiento y espacios libres que resultan de la Modificacion, en el

conjunto del nuevo Sector PP-1y3. ArROTRne o P
ZONIFICACION  U.E.1 UE.3 TOTAL Ulferenfia f_:: S '
Residencial 16289m2  15151m2  31.440m2 Cc iR | Djfﬂj{;’if
Esp. Libres 0m2  16012m2  1e0t2m2f . g3’V AIALOR. J
Docente 4.614 m2 0m2 4614 m2 " Fo3TMmE—
Deportivo 0 m2 0m2 Om2 0Om2

SIPS 0 m2 238m2 - 238m2  -933m2

(Social y Comercial) '

Viario 10.846m2 16201 m2  27.047 m2 0 m2

TOTAL Sector.  31.760M2  47.600M2  79.360M2 O M2

N° viviendas 127 110 237 0

(Unidad Etemental menor de 250 viv)

* En esta columna se cuantifica ia diferencia respecto a la suma de los anteriores
Planes Parciales.

En el siguiente cuadro se establece la justificacion del cumplimiento de los
estandares minimos de suelo de cesién obligatoria para equipamientos y espacios
libres locales, sobre el nuevo sector de planeamiento definido por la Modificacion.

Modificacidn puntual de las Normas Subsidiarias de Castilleja de Guzman en el ambito de los planes parciales
PP-1* Calle Real" y, PP- 3 “Zona Norte”




Diligencia.- Para hacer constar que, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
128.5 del R.D. 2159/1978, de 23 de Junio, Reglamento de Planeamiento, los
documentos y planos que integran el presente “Proyecto de Modificacién Puntual de
las Normas Subsidiarias del Planeamiento en los Ambitos de los Planes Parciales PP-1
“calle Real y PP-3 “Zona Norte” son los APROBADOS INICIALMENTE por el
Ayuntamiento Plener® Srrgelebrada el dia 4 de Julio de 2001,
dgiGuzman a 5 de Julio de 2001

Diligencia,- Para hacer constar que, €n curmplimiento de lo dispuesto en &} articulo

128.5 det R.D. 2159/1978, de 23 de Junio, Reglamento de Planeamiento, los

documentos y planos que integran ¢l presente “Proyecto de Modificacion Puntual de

las Normas Subsidiarias del Planeamiento en los dmbitos de los Planes Parciales PP-

1 “calle Real y PP-3 “Zona Norte” son los APROBADOS PROVISIONALMENTE

por el Ayuntamiento Pleno en sesién celebrada el dia 11 de Octubre de 2001
Castilleja de Guzmén a 15 de Octubre de 2001
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ZONIFICACION  SUPERFICIE Cesiones minimas R.P. Exceso
Residencial 31.440 m2
Esp. Libres 16.012 m2 (10% sup. mod.)7.936 m2 +8.076 m2
Docente 4.614 m2 (10m2/viv) 2.370 m2 +2.244 m2
Deportivo 0 m2 (no es exigible) §0m2 I S
Sips* - 238m2 @machiv 2m2m3Rarmes - Ams
slsi;::)al ’ ComerClal)27.047 m2 (no se fijan minimc ;)J : —E,ﬂlcgﬁ_?::u
ToF iR BE ROo R
TOTALP.P.1y3  79.360 M2 (Unidad Elementa 250"V}ij\,{,"g_-_:_':* Ui caie

* La cesion de suelo para Servicios de Interés Publico y Social resuita de
aplicar la edificabilidad neta de parcela de 2m2¢/m2s sobre la parcela
definida en la nueva ordenacién pormenorizada del sector, obteniéndose
474 m2 de techo.

4.2.1 GESTION Y EJECUCION DE LA MODIFICACION DE LAS NNSS.

La Modificacion delimita dentro del nuevo sector PP-1y3, dos nuevas
Unidades de Ejecucion, denominadas U.E. 1 y U.E.3, cuyos ambitos de gestion se
corresponden exactamente con la delimitacién de los correspondientes Planes
Parciales PP.1 y PP.3, y de los Proyectos de Compensacion y Proyectos de
Urbanizacion, aprobados en cada caso.

El desarrollo de ia gestion y ejecucién de ambas Unidades, se realizara
manteniendo las determinaciones aprobadas en cada ambito por los respectivos
documentos de gestién y ejecucion ya aprobados en cada caso. -

El incremento de suelo destinado a espacios libres locales dentro del
ambito de la Unidad de Ejecucion U.E.3, respecto al Proyecto de Urbanizacion
aprobado, sera objeto de un Proyecto de Obras Ordinarias de Urbanizacion
independiente, que correspondera gjecutar al Ayuntamiento, completando las
obras de Urbanizacién en curso del conjunto de la U.E.3.

Modificacién puntual de las Normas Subsidiarias de Castilleja de Guzman en el ambito de los planes parciales
PP-1" Calle Real" y, PP- 3 “Zona Norte"
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Diligencia.- Para hacer constar que, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
1285 del RD. 2159/1978, de 23 de Junio, Reglamento de Planeamiento, los
documentos y planos que integran el presente “Provecio de Modificacién Puntual de
las Normas Subsidiarias del Planeamiento en los dmbitos de los Planes Parciales PP-1
“calle Real y PP-3 “Zona Norte” son los APROBADOS INICIALMENTE por el
Ayuntamien sesion celebrada el dia 4 de Julio de 2001.

j§ de Guzmén a 5 de Julio de 2001

EL SECRETARJO,

R
)t
l{\;i Ry

Diligencia.- Para hacer constar que, en cumplimiento de lo dispuesto en e.l articulo
128.5 del R.D. 2159/1978, de 23 de Junio, Reglamenio de Planeamiento, los
documentos y planos que integran el presente “Proyecto de Modificacion Pumwﬂ de
las Normas Subsidiarias del Planeamiento en los ambitos de los Planes Parciales PP-
1 “calle Real y PP-3 “Zona Norte” son los APROBADOS PROVISIONALMENTE
iento Plenc en sesion celebrada el dia 11 de Octubre de 2001.
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4.3 NORMATIVA DE DESARROLLO. REGULACION DE LOS USOS DEL
SUELO.

4.3.1 Suelo Residencial

Constituyen el uso fundamental del presente Planeamiento y abarca un total
de 31.440 m2.

El nimero maximo de viviendas es de 127 en la U.E.1 y de 110 en la U.E.3.

Las tipologias admitidas, segun fas Normas Subsidiaf'faé:{mﬁgipaﬂgs.-_sqg;
-Residencial unifamiliar adosada. CHISIN pa
-Residencial unifamiliar pareada,

> :I.-. e

u 3 B

it o
H T,

El' resto de las caracteristicas de ordenacién seran Iés mgunent%“i D l C%

Parcela minima: 100,00 m2 L. PUBLICES v T ki
Frente de fachada minimo: 5,00 m. B S
Ocupacion maxima: 80% (100% en caso de uso no residencial en
planta baja).

Volumen maximo edificable 1,50 m2/ m2.

Altura maxima: dos plantas (7, 00 m).

N® de plazas de aparcamiento: (1 plaza/ viv.) 237.

Se podra construir un castillete que no exceda de 20% de la
superficie construida de la planta inferior.

¢ e o @

4.3.2 S.\.P.S. (Equipamiento Social)

Ocupa una superficie de 238 m2 de suelo. La parcela tendra uso exclusivo.
Sera de dominio privado y uso publico.

Otras condiciones de interés:

* Parcela minima: No se limita.
 Frente de fachada minimo: 5, 00 m.
» Ocupacién maxima : 100%
» Volumen maximo edificable 2, 00 m2/m2 (476, 00 m2).
* Altura maxima: dos plantas ( 7,00 m)
* N° de plazas de aparcamiento : 0.

Modificacién puntual de las Normas Subsidiarias de Castilieja de Guzmadn en el &mbito de los planes parciales
PP-1" Calle Real’ y, PP- 3 “Zona Norte"




Diligencia.- Para hacer constar que, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
128.5 del R.ID. 2159/1978, de 23 de Junio, Reglamento de Planeamiento, los
decumentos y planos que integran el presente “Proyecto de Modificacion Puntual de
las Normas Subsidiarias del Planeamiento en los 4mbitos de los Planes Parciales PP-1
“calle Real y PP-3 “Zona Norte” son los APROBADOS INICIALMENTE por el
Ayuntamiento Pleno en sesién celebrada el dia 4 de Julio de 2001,

wea Castilleja de Guzmén a 5 de Julio de 2001

Diligencia.- Para hacer constar que, en cumplimiento de lo dispuesto en ¢l articulo
128.5 del R.D. 2159/1978, de 23 de Junio, Reglamento de Planeamiento, los
documentos y planos que integran el presente “Proyecto de Modificacion Puntual de
1as Normas Subsidiarias de} Planeamiento en los &mbitos de los Planes Parciales PP-
1 “calle Real y PP-3 “Zona Norte” son los APROBADOS PROVISIONALMENTE
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4.3.3 Equipamiento escolar

Ocupa una superficie de 4.614, 00 m2. Seré de dominio publico y uso
publico. La edificabilidad maxima asignada es de 1, 00 m2 / m2 de parcela, es
decir, 4614, 00 m2 t., que consideramos suficiente para satisfacer las necesidades
del Centro Escolar previsto.

Las edificaciones podran situarse exentas o alineadas a vial.

Se autorizan cuantas instalaciones sean convenientes para el desarrollo del
Centro.

Otras condiciones de interés: [Aroriee  peamm
, | o] It :

Parcela minima: No se limita. | pegd
Frente de fachada minimo: No se limita.

Altura méxima: dos plantas (7, 00 m) ;
N° de plazas de aparcamiento: O.

e e i s e e

4.3.4 Sistemas de espacios libres

Ocupa una superficie total de 16.012 m2 de suelo distribuidos en diversas
manzanas. Estos suelos son de cesion obligatoria y dominio publico.

Se autoriza la construccion de instalaciones complementarias relacionadas
con este tipo de suelo, (instalaciones deportivas al aire libre, quioscos, bares,
equipamientos culturales al aire libre etc.), siempre y cuando estos usos

- complementarios, que enriquecen la actividad de los espacios libres, tengan una

minima edificabilidad sobre rasante, y no ocupen mas del 50% del suelo asignado
al uso principal de E. L. -

Oftras condiciones de interés:

Parcela minima: No se limita.

Frente de fachada minimo: No se limita.
Volumen maximo edificable 0,40 m2/m2
N° de plazas de aparcamiento: 0

Modificacién puntual de las Normas Subsidiarias de Castilleja de Guzman en el ambito de los planes parciales
PP-1" Calle Real" y, PP- 3 “Zona Norte"
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Diligencia.- Para hacer constar que, en cumplimiento de lo dispuesto en el articule
128.5 del R.D. 2159/1978, de 23 de Junio, Reglamenio de Plancamiento, los
documentos y planes que integran el presente “Proyecto de Modificacién Puntual de
las Normas Subsidiarias del Planeamiento en los 4mbitos de los Planes Parciales PP-1
“calle Real y PP-3 “Zona Norte™ son los APROBADOS INICIALMENTE por el
Ayuntami en s&clén celebrada el dia 4 de Julio de 2001.

Diligencia.- Para hacer constar que, en cumplimiento de lo dispuesto en ¢l articulo
128.5 del R.D. 2159/1978, de 23 de Junio, Reglamento de Planeamiento, los
documentos y planos que integran el presente “Proyecto de Modificacién Puntual de
las Normas Subsldmnas del Planeamiento en los Ambitos de los Planes Parciales PP-
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Diligencia.~ Para hacer constar que, en cumplimiente de lo dispuesto en el articulo
1285 del RD. 2159/1978, de 23 de Junio, Reglamento de Planeamiento, los
documentos y planos que integran el presente “Proyecto de Modificacién Puntual de
las Normas Subsidiarias del Planeamiento en los smbitos de los Planes Parciales PP-1
“calle Real y PP-3 “Zona Norte” son los APROBADOS INICIALMENTE por et
Ayuntamiento Pleno en sesién celebrada el dia 4 de Julio de 2001,

Castilleja de Guzman a 5 de Jylio de 2001

En ia red viaria se establecen dos tipos de vial: /j

e Vial principal ( tipo §1)

o Mg
et o
e

Con una seccion transversal de 11,00 m. de los cuales 8,00 m.
corresponden a una calzada y siendo cada acera de 1, 50 m.
disponiéndose alcorques para arbolado cada 15, 00 m. en ambas

aceras.

* Vial secundario (tipo S2)

Tiene una seccion transversal de 9,00 m. con acerado de 1, 50 m de

ancho y 6,00 m de calzada.

La superficie total de viario del Plan es de 27.047 m2.

Se han previsto aparcamientos tanto en la red viaria como en el interior de

las parcelas, con el siguiente desglose:

e Suelo Residencial.

Se prevé una reserva de 1 plaza por vivienda a situar en el interior de
cada parcela, siendo por lo tanto un total de 237 plazas.

Se prevén ademds un total de 237 plazas de aparcamiento anexas a la

red viaria, como aparcamiento unilateral en paralelo.

Diligencis.- Para hacer constaz gue, en cumplimiento de lo dispuesto en el articuto
128.5 del R.D. 2159/1 978, de 23 de Junio, Reglamento de Planeamiento, los
documentos y planos que integran el presente “Proyecto de Modificacién Puntual de
las Normas Subsidiarias del Planeamienio en los 4mbitos de los Planes Parciales PP-
1 “calle Real y PP-3 “Zona Norte” son los APROBADOS PROVISIONALMENTE
jento-Pleng en sesidn celebrada el dia 11 de Octubre de 2001.

=

Modificacién puntual de las Normas Subsidiarias de Castilleja de Guzmén en el ambito de los planes parciales
PP-1“ Calle Real” y, PP- 3 *Zona Norte"
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1.- Para hacer constar que, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo

R.D. 2159/1978, de 23 de Junio, Reglamento de Planeamiento, los
35 ¥ planos que integran ¢] presente *“Proyecto de Modificacién Puntual de
s Subsidiarias del Planeamiento en los Ambitos de los Planes Parciales PP-1
d y PP-3 “Zona Norte” son los APROBADOS INICIALMENTE por el
5 PRene.en sesion celebrada el dia 4 de Julio de 2001.

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CASTILLEJA DE GUZMAN. SEVILLA

MODIFICACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
CASTILLEJA DE GUZMAN EN EL AMBITO DE LOS PLANES
PARCIALES PP-1 "CALLE REAL"Y PP-3 "ZONA NORTE".

ARQUITECTO:

JUNIO-2001 ESCALA: 1/3000

_ ._ Clasificacién del Suelo de las NN.SS. vigentes.
= Localizacién de los Planes Parciales
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Diligencin.- Para hacer conster que, en cumplimiento de lo dispuesto en el articilo
1285 del RI>, 21591978, de 23 de Jumio, Reglamento de Planeamiento, los
documentos v planos que inlegran el presente “Proyeclo de Modificacion Puntual de
las Monmas Subsidisrias del Plansamiento en Jos dmbitos de los Planes Parciales PP-]
“calle Real y PP-3 “Zona Morte™ son los APROBADOS INICIALMENTE por el
Ayunamiento Plenc en sesion celebrada ef dia 4 de Julio da 2001
Castillgja de Guemin a 5 de Julio de 2001

% \ @ Mgt
A L

H i | articulo
E:Er.?ﬂiﬂoﬂgaﬁgﬁﬁu_%%uo&ﬁhﬂnﬁw
1285 del RD. 21591578, de 21 de Junio, Reglamento nn. Iu..as:_. hs-.h.ﬂ..“
%wiﬂiin.:ﬁﬁﬁu_iﬂﬁstﬂﬁiﬁ. o de Modificocién oy
ﬁzﬂamm:un&iﬁ%_mgabg_a%%_ﬂﬁﬁn?ﬁu_ﬂ '
“calle Real y PP-3 “Zona Marte™ son los APROBADOS MMH“E&M&EE

i Pleno en sesidn celebrada ¢l dia 11 de .

i Castillej & 15 de Octubre de 2001

® s

P-3 EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CASTILLEJA DE GUZMAN. SEVILLA
a Norte MODIFICACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE

31.83 % CASTILLEJA DE GUZMAN EN EL AMBITO DE LOS PLANES

26.97 % PARCIALES PP-1 "CALLE REAL" Y PP-3 "ZONA NORTE".
06 % e

mO\ ARQUITECTO: | - N\ma_oaA ~ .

2.10 %

34.04 % JUNIO-2001 ESCALA: 1/2000
100.00 %

— : . ZONIFICACION
it Lo oA | _ |M Estado Actual de los Planes Parciales




/
TERMINO MUNICIPAL DE VALENCINA DE LA CONCEPCION

URBANIZACION
/ "EL MIRADOR DE SEVILLA”

SAN BENITO

@
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g

mmmmmm==  LIMITE PP-1

_ PP-1
ZONIFICACION
=t immimm [MITE PP-3 "Calle Real" "Zoi
RESIDENCIAL 16.289 m2 51.31% 15.151 m
RESIDENCIAL ESPACIOS LIBRES 3.175 m2 10.00 % 12.837 m
EDUCATIVO 1.270 m2 4.00 % 2411 m
ESPACIOS LIBRES DEPORTVO = |  ---co | eeae | aee-
S.I.P.S. 169 m2 0.53 % 1.002 m
S.1.P.S. VIARIO 10.846 m2 34.16 % 16.201 m
SUPERFICIE TOTAL| 31.760 m2 100.00% | 47.600m
EDUCATIVO NUM. VIVIENDAS 127 Viviendas 11C
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28.5 del RD. 215919 “Proyecto de Modificacién Puntual de

del Planeamiento en 1os ambitos de los Planes Parciales PP-1

Ry o AROBADOE PN MODIFICACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
S oo CASTILLEJA DE GUZMAN EN EL AMBITO DE LOS PLANES
PARCIALES PP-1 "CALLE REAL" Y PP-3 "ZONA NORTE".

ARQUITECTO:

Juan Carlos

JUNIO-2001 ESCALA: 1/3000

Ol ._ Clasificacion del Suelo. Modificacion de las NN.SS.

Delimitacién del Plan Parcial PP-1y3 y Unidades de Ejecucién
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Diligencis.- Parn hacer constar que, en cumplimisnio de lo dispuesto en el articule
1285 del R.D. 21591978, de 23 de Junio, Regiamento de Planesmiento, los
documentos y plancs que integran el presente “Proyesto de Modificacidm Puntunl de
las Mormes Subsidiarias del Plenesmiento en log dmbitos de loz Planes Parciales PP-1
“zalle Real y PP-3 “Zona Norte™ son los APROBADOS INICIALMENTE por el
Ayuntamiento Pleno en sesidn celebrada el die 4 de Julio de 2001

Castilleia de Guzmén a 5 de Julio de 2001

Diligencia. - Para hacer constar que, en cumplimiento de lo dispoesto en ef articulo
128.5 del R.D. 215971978, de 23 de Junio, Reglamento de Planesmiento, los
documentos y planos que integran el presente “Provecto de Modificacion Puntual de
las Mormes Subsidizrias del Planeamiento en los Ambitos de los Planes Parcinles PP-1
M__nﬂ____n Real y PP-3 “Zona Norle™ son los APROBADOS PROVISIONALMENTE por

Yunitar

eriplleng en sesidm celebrada el dia 11 de Octubre de 2001,
% 15 de Octubre de 2001
RETARIC

BIFITAT

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CASTILLEJA DE GUZMAN. SEVILLA

Ak " MODIFICACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
40 m2 39.62 % CASTILLEJA DE GUZMAN EN EL AMBITO DE LOS PLANES

12 m2 20.18 % PARCIALES PP-1 "CALLE REAL" Y PP-3 "ZONA NORTE".
14 m2 5.81 % .
AU R, ARQUITECTO: L.

== Juan C

47 m2 34.08 % JUNIO.2001 T ESCALA: 1/2000

Stm?__IR0% O ) | ZONFICACION. MODIFICACION DE LAS NN.S5.
= Nueva asignacién usos de equipamientos




TERMINO MUNICIPAL DE VALENCINA DE LA CONCEPCION \

" — = w o \ .

URBANIZACION
/ "EL MIRADOR DE SEVILLA”

- - - LIMITE UNIDADES DE EJECUCION ZONIEICACION UE-] Cm..M T
w—m=imeimm | JMITE PP-1y 3 PP-1y3 "Calle Real" "Zona Norte"

RESIDENCIAL 16.289 m2 15.151 m2 31..

RESIDENCIAL ESPACIOS LIBRES |  ----- 16.012 m2 16.1

EDUCATIVO A4614m2 | ----- 4.

ESPACIOS LIBRES DEPORTIVO @ | .. | ----- -

sips. | e---s 238 m2 .

S.I.P.S. VIARIO 10.846 m2 16.201 m2 27.1

s SUPERFICIE TOTAL| 31.760 m2 47.600 m2 79.

ooooooo

ol EDUCATIVO NUM. VIVIENDAS | 127 Viviendas 110 Viviendas 237

.......




